Inmitten der westlichen Walder

Zentrales Leben in Dinkelscherben an der Zusam
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BESCHREIBUNG DER LAGE

Dinkelscherben ist eine wachsende und lebhafte
Marktgemeinde im schwabischen Landkreis
Augsburg, die etwa 25 Kilometer westlich von
Augsburg entfernt ist. Dinkelscherben liegt inmitten
des Naturparks Augsburg-Westliche Walder, fast
komplett in der Landschaft der Reischenau, dem
mitltcljeren Teil des Naturparks Augsburg-Westliche
Walder.

Dinkelscherben entstand aus einer Rodesiedlung
etwa im 11. Jahrhundert und wurde erstmalig im
Jahre 1162 urkundlich erwahnt. Fur die damalige
Entwicklung des Ortes was die Burg Zusameck
wichtig, deren Uberreste auch heute auf dem
Schlossberg (Kalvarienberg) nérdlich Uber dem Markt
Dinkelscherben zu finden sind. Der Burgplatz wurde
bereits zur Jungsteinzeit besiedelt. Die Zeit von 1485
bis 1540 war fur die Ansiedlung von besonderer
Entwicklung. Im Jahr 1485 erhielt Dinkelscherben
den Blutbahn und die Hohe Gerichtsbarkeit durch
Friedrich Il und im Jahr 1507 wurde es von der

Pfarrei Steinekirch losgeldst und zur selbstandigen
Pfarrei. Kaiser Maximilian | hat im Jahr 1514 das
Marktrecht verliehen und ein paar Jahre spater bekam
Dinkelscherben ein eigenes Wappen.

Mit Eroffnung der Teilstrecken Augsburg-
Dinkelscherben im Jahr 1853 und Dinkelscherben-
Burgau im Jahr 1854 erhielt Dinkelscherben Uber

die somit entstehende Bahnstrecke Augsburg-Ulm.
Der Anschluss an das Eisenbahnnetz wurde fur den
Markt Dinkelscherben und seine Entwicklung sehr
bedeutsam und verstarkte noch einmal mehr die
zentralortliche Funktion in der Reischenau. Wegen der
sinkenden Fahrgastzahlen wurde der Personenverkehr
auf der Nebenbahn am 24. September 1966
eingestellt. Mitte der 1990er Jahre sank auch das
GuUteraufkommen, sodass der GUterverkehr zum 31.
Januar 2000 eingestellt und die Strecke daraufhin
abgebaut wurde.

Im Zuge der Gebietsreform der 1970er Jahre wurden
durch Rechtsverordnung der Regierung und auf
eigenen Wunsch neun umliegende Orte und deren
Weiler eingemeindet. Im ganzen Gemeindegebiet
leben somit ca. 6.700 Menschen.

Durch die Nahe zur neuen Universitatsklinik, die tolle
Infrastruktur und das Naherholungsgebiet Westliche
Walder vor Ilhrer HaustUre, finden Sie hier die ideale
Lage fur Ihren Start ins Eigenheim.

Schulen, Kindergarten, Arzte und alle
Einkaufsmoglichkeiten befinden sich direkt vor Ihrer
Hausture. Es gibt alles in Dinkelscherben.

Das Leben in Dinkelscherben und in der Reischenau
zeichnet sich durch ein breites Angebot fur Freizeit,
Kultur und Tourismus aus. Vereine, Gruppen

und verschiedene Akteure gestalten aktiv und

oftmals ehrenamtlich das kulturelle Leben im
GCemeindegebiet. In Dinkelscherben gibt es Uber

100 aktive Vereine und andere Gruppen, die dafur
sorgen, dass im Ort stets und zu jeder Jahreszeit etwas
geboten ist.

In der Reischenau geht es dem Jung und Alt gut.

Im gesamten Gemeindegebiet gibt es mehrere
offentliche Spielplatze mit verschiedenen Geraten.
ldyllisch am Berg gelegen, umgeben von vielen
Baumen und herrlicher Natur befindet sich das
Panoramabad Dinkelscherben. Die Anlage ist
ausgestattet mit einem kleinen Kinderspielplatz,
beheiztem Kinderplanschbecken, groRer Liegewiese
und einem 50 m Schwimmerbecken mit Sprungturm
und Kinderrutsche. Die grof3e Sonnenterrasse ladt ein
zu einem kleinen Mittagsimbiss oder auf eine Tasse
Kaffee am Nachmittag. Es wird durchgehend saniert
und auf dem neuesten Stand gehalten.

In der gesamten Reischenau finden Sie viele Kilometer
an Wanderwegen, die fur Radtouren oder ausgiebige
Spaziergange geeignet sind. In Dinkelscherben, beim
Rathaus und dem Café Kindler, befinden sich zwei
kostenlose E-Bike-Ladestationen.

Fur Pendler steht ein aktives Nahverkehrsnetz direkt
in Bahnhofsnahe zur VerfuUgung. Der dreigleisige
Bahnhof Dinkelscherben wird durch den Fugger-
Express bedient, der jeweils im Stundentakt als
Regional-Express von Ulm nach Munchen und

als Regionalbahn von Dinkelscherben nach

MuUnchen verkehrt, sodass in Richtung Munchen ein
Halbstundentakt besteht.

In wenigen Autominuten erreichen Sie die Autobahn A
8 und sind somit an das Uberregionale Autobahnnetz
zwischen Augsburg, Munchen, Stuttgart und Lindau
angebunden.

Die hohe Lebensqualitat in Dinkelscherben zeichnet
sich auch dadurch aus, dass Sie alles vor Ort einkaufen
kdnnen. In einer Vielzahl an Geschaften finden Sie
alles von Waren des taglichen Bedarfs Uber Kleidung
bis hin zum Luxuridsen. Verschiedene Supermarkte,
Backereien, Metzger und Laden verschiedener

Arten lassen keine Wunsche offen. Und wem doch
noch etwas fehlt, der ist durch die hervorragende
verkehrstechnische Anbindung schnell und jederzeit
in der Stadt Augsburg oder einem Nachbarort.

In Dinkelscherben und seinen Ortteilen sind Uber
400 Betriebe gemeldet, die Halfte davon im Bereich
Handwerk, Industrie und Handel. Dies sorgt naturlich
fur eine wirtschaftliche Vielfalt und fur attraktive
Arbeitsplatze.

Die Cemeinde ist sehr stark daran interessiert, die
Reischenau nach vorne zu bringen und die Zukunft
der Region attraktiv und nachhaltig zu gestalten.

DINKELSCHERBEN
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BAUBESCHREIBUNG

1. Allgemein:

Bestand:

Neue Heizungsanlage im Untergeschoss und Neuaufteilung des
Kellers und der AuBenanlagen gemafl der folgenden Beschrei-
bung.

Neuaufteilung der Wohnungen in den Ober- und Dachgeschos-
sen und Erweiterung des Bestandes im Bereich des Anbaus
(Erweiterungsbau) nach den anerkannten Regeln der Technik.
Sanierung der Fassaden und der Terrassen, Neubau der Balkon-
anlage und Erneuerung der Fenster und Turen gemaf der fol-
genden Beschreibung (unter Punkt 4.).

Sanierung des Treppenhauses, neuer Belag mit Natursteinplat-
ten (Granit oder Feinstein).

Die gesamten Gebaude werden statisch Uberpruft und fachge-
recht und soweit moglich nach den geltenden DIN Normen bzw.
den anerkannten Regeln der Technik ertuchtigt, Risse werden
stabilisiert und geschlossen, Setzungen werden ebenfalls stabili-
siert und ggf. nach Vorgaben der Statik unterfangen.

Abbriche/Durchbriche nach Planung des Bautragers und der
Fachplaner sowie in Abstimmung mit der Baubehoérde und dem
Architekten.

Neubau:

PKW und Fahrradabstellplatze fur jede Wohnung in der neu
errichteten Tiefgarage, die Uber die Zusamstral3e mit Aus- und
Einfahrt erschlossen ist.

Jede Wohnung verfugt Uber einen Abstellraum im Unterge-
schoss.

Im Untergeschoss befindet sich auch die gemeinsame witte-
rungsunabhangige Wertstoffsammelstelle.

In den AulRenanlagen befinden sich die Au3enstellplatze und
Fahrradabstellplatze. Die Wohnanlage ist mit einer zentralen
Schlussel-SchlieBanlage ausgestattet (je Wohnung 4 Schlussel
und 2 Fernbedienung fur die Tiefgarage). Das Grundstuck wird,
wo erforderlich, mit einem Doppelzaun in DB eingezaunt. Alle
Gartenwohnungen bekommen eine Gartentur, einen von innen
schaltbaren Bewegungsmelder und eine Trennwand in Holzfa-
ser-Zement-Platten-Ausfuhrung.

Der Kaufpreis versteht sich mit schlUsselfertiger Fertigstellung
und Ubergabe des entsprechenden Miteigentumsanteils.

Im Kaufpreis sind alle Arbeiten fur das Sonder- und das Gemein-
schaftseigentum beinhaltet.

Alle anfallenden Kosten wie Baukosten inklusive Nebenkosten,
Baustelleneinrichtung, Genehmigungsgebuhren, Kosten fur
Spezialtiefbau und AulRenanlagen, Hausanschlusse und die Pla-
nungs- und Fachplanerkosten wie auch eine Plananderung der
jeweiligen Wohnung sind im Kaufpreis enthalten.

2. Rohbauarbeiten/Zimmermann/Dach/Spengler:

2.1 Kellergeschoss

Hinweis:

Die Bestandsgebaude sind nicht komplett unterkellert.

Die Kellerbereiche sind unbeheizt und haben teilweise eine na-
tdrliche Beluftung.

Die Kellerraume sind fur eine hochwertige Nutzung gleichgul-
tig welcher Nutzungs-/Beanspruchungsklasse im Hinblick auf
die Kellerbauweise zur Zeit der Errichtung des Objekts 1960 und
weiter deshalb nicht geeignet, weil unter bauphysikalischen und
raumklimatischen Gesichtspunkten im Kellerbereich bautechni-
sche MaBnahmen unterbleiben.

211 Fundamente/Bodenplatte

Bestand:

Die vorhandene Fundamentsohle/Bodenplatte und Fundamente
im Bereich der Kellerraume 1-11 bleibt bestehen. Aus den Be-
standsplanen geht hervor, dass es sich um eine Betonplatte mit
Streifen- und Einzelfundamenten handelt. Zurzeit ist im Unter-
geschoss kein Feuchtigkeitseintritt feststellbar.

Eine komplette Trockenheit des Kellers (wie bei einem Neubau)
kann nicht versprochen werden und ist auch nicht geschuldet.
Neubau:

Die Neubauten sind unterkellert und haben eine gemeinsame
Tiefgarage, die von den beiden Neubauten Uber das Treppen-

@ 48

haus und die Aufzlge verbunden ist.

Die Fundamentierung und die Bodenplatte wird in wasserun-
durchlassigen Beton nach den Vorgaben des beauftragten Trag-
werkplaners ausgefuhrt.

2.1.2 Wande

Bestand:

Das vorh. AulRenmauerwerk im Keller besteht aus Stahlbeton-
wanden.

Neue Fundamente werden als Einzel- oder Streifenfundamente
nach statischem Erfordernis ausgefuhrt. Unterfangungen von
vorh. Wanden werden in Beton oder Mauerwerk je nach Vorga-
ben der Tragwerksplanung ausgefuhrt.

Ein erneutes Verputzen bzw. ein Anstrich der Kellerinnenwande
ist vorgesehen.

Neubau:

Die AuBenwande werden gemaf der Statikberechnung in Stahl-
pbeton ausgefuhrt.

2.1.3 Decken

Bestand:

Die Bestandsdecken werden erhalten und wo erforderlich, mit
Schall- und Warmeschutz gem. Nachweis ertlchtigt. Die vorhan-
denen Decken werden auf ihre Tragfahigkeit hin untersucht, und
wo erforderlich, instandgesetzt, bzw. ggf. ertUchtigt und/oder
brandschutztechnisch aufgewertet. Im Bereich neuer Trennwan-
de und erhéhter Nutz- und Ausbaulasten werden ggf. Verstar-
kungen erforderlich; dies wird im Einzelfall gepruft. Wo erforder-
lich; werden Offnungen in Decken brandschutztechnisch wieder
geschlossen und beschadigte Bereiche ausgebessert.

Hinweis:

Die Decken werden auch nach der Sanierung bezuglich Ihres
Schwingungs- und Durchbiegungsverhaltens teilweise nicht
dem aktuellen Stand der Regeln der Technik entsprechen.

Neubau:

Die Decken in den Neubauten entsprechen den anerkannten
Regeln der Technik und werden durch den Statiker vorgegeben
und gemaf den Vorgaben Schallschutz erstellt.

2.1.4 Kellerfenster und Kellerschachte

Kellerfenster und Kellerschachte werden nach Vorgaben und in
Abstimmung mit dem Architekten neu eingebaut und bekom-
men eine Aushebelsicherung oder im Bestand ertUchtigt oder
erneuert.

2.1.5 Kellerabteile

Kellerabteile werden in Systembauweise als Aluminiumtrenn-
wande erstellt. Jedes Kellerabteil wird auf den Stromverteiler der
zugehorigen Wohnung geschaltet und erhalt einen Lichtauslass
und eine Steckdose.

Hinweis:

An den Wanden und Decken der Kellergeschossraume sind
teilweise Ver- und Entsorgungsleitungen untergebracht. Deshalb
konnen sich in Kellergeschossraumen (auch unter 2 Meter Hohe)
nicht verkleidete Leitungen befinden. Dies ist eine technische
Notwendigkeit und stellt keinen Mangel dar. Fur Kontroll-, Re-
paratur- und Kundendienstarbeiten ist in den o.g. Bereichen der
Zugang jederzeit zu ermoglichen.

2.1.6 Lichtschiachte

Vorhandene Lichtschachte werden in Abstimmung mit dem
Architekten/der Denkmalpflege, sofern und soweit es moglich ist,
saniert, ansonsten in Beton, Mauerwerk oder als Kunststofflicht-
schachte ausgefuhrt und mit verzinkter Gitterrostabdeckung
und wenn moglich, gegen Abheben gesichert.

2.1.7 Boden Keller

Bestand:

Kellerbdden werden Uberarbeitet und neu mit Fliesenbelag ge-
staltet.

Hinweis:

Da es sich um einen Altbau handelt, ist es nicht auszuschlieBen,
dass auch nach der Sanierung Feuchtigkeit auftreten kann. Eine
komplette Trockenheit des Kellers kann technisch nicht gewahr-
leistet werden und stellt keinen Mangel dar. Feuchteempfindli-
che Gegenstande kédnnen ggf. nicht im Keller gelagert werden.

Neubau:

Die Kellerbdden der Abstellraume, in der Wertstoffsammelstel-
le und in den Fluren werden mit Fliesenbelag gemaf Vorgabe
Architekt gestaltet.

2.2 Oberirdische Geschosse

2.2.1 AufBenwande

Bestand:

Die Fassade der Objekte besteht teilweise aus verputztem Mau-
erwerk.

Die Fassade wird, ebenfalls in Abstimmung mit der Denkmal-
pflege, gereinigt, wo erforderlich, werden Fehlstellen ausgebes-
sert und in Abstimmung mit der Denkmalpflege gestrichen.
Gesimse und sonstige Verkleidungen aus Klinker, bzw. Mauerzie-
gel werden, wo erforderlich, in Abstimmung mit der Denkmal-
pflege instandgesetzt.

Neubau:

Die AuBenwande werden gemaf der Statik und dem Energiebe-
rater (gemaf EnEV 2016) in Mauerwerk errichtet.

Die geplante Gestaltung siehe Eingabeplane Architekt.

2.2.2 Innenwande

Bestand:

Tragende Wande, Wohnungstrenn- und Treppenhauswande, die
neu errichtet werden, werden in Mauerwerk (z. B. Kalksandstein),
Stahlbeton (auch Stahlbetonfertigteile), oder in Trockenbaukon-
struktion nach statischen, brandschutztechnischen und schall-
schutztechnischen Erfordernissen ausgefuhrt.

Neubau:

Tragende Wande, Wohnungstrenn- und Treppenhauswande
werden gemal’ der Tragwerksplanung und des Brandschutz-
konzeptes in Mauerwerk (z. B. Kalksandstein), Stahlbeton (auch
Stahlbetonfertigteile), oder mit Verfullziegeln ausgefuhrt.

2.2.3 Innenwande nicht tragend

Nichttragende Innenwande, die neu errichtet werden, werden
in Trockenbauweise (Metallstanderwande beidseitig mit Gips-
kartonplatten beplankt) oder in Mauerwerk ausgefuhrt. In Berei-
chen von Badern und WC “s werden die Vorwandinstallationen
mit Vorsatzschalen in Trockenbauweise oder mit Ytong-Steinen
verkleidet.

2.2.4 Schachtabtrennungen, Verkleidungen

Wo aus technischen, optischen und ggf. aus Grunden des Brand-
schutzes benotigt, werden Schachtabtrennungen und Verklei-
dungen von Leitungsverzugen, Abkofferungen bzw. abgehangte
Decken als Trockenbaukonstruktion ausgefuhrt.

2.2.5 Decken

Bestand:

Die vorhandenen Decken werden auf ihre Tragfahigkeit hin
untersucht, und, wo erforderlich, instandgesetzt, ggf. ertuchtigt
und/oder brand- und schallschutztechnisch aufgewertet.

Die Decken entsprechen teilweise bezuglich ihres Schwingungs-
und Durchbiegungsverhaltens nicht dem den anerkannten
Regeln der Technik.

Neubau:
Die Decken der Gebaude C+D werden in Stahlbeton gemaf den
statischen Berechnungen ausgefuhrt.

2.3 Dach

2.3.1 Konstruktion

Bestand:

Das Flachdach (Gebaude A) wird grundsaniert und neu gemaf
den Vorgaben der Fachplaner aufgebaut und gemafl’ der Einga-
beplanung mit Kiesschuttung versehen, begrunt oder als Dacht-
errassen genutzt.

Neubau:

Die Dachterrassen/Flachdacher werden gemanR den Vorgaben
der Fachplaner aufgebaut und gemaf der Eingabeplanung mit
Kiesschuttung versehen, begrunt oder als Dachterrassen ge-
nutzt.

Die Dachterrassen erhalten in der Regel einen Belag aus
WPC-Dielen.

2.3.2 Spenglerarbeiten

Mauer- und Gesimsabdeckungen aus Titanzink. Fallrohre fur Bal-
kon-, Loggia und Dachentwasserungen, sowie evtl. vorh. Einlauf-
kasten aus Titanzinkblech.

Die Festlegung erfolgt durch den Bauherrn/Architekt.

Alle Balkone und Terrassen erhalten ein pulverbeschichtetes
Stahlgelander in postgrau DB 702 in Abstimmung mit dem Ar-
chitekten und der Genehmigungsbehorde.

2.3.3 Dachoffnungen, Oberlichter

Wo Oberlichter oder Dachflachenfenster neu eingebaut oder
erhalten werden, werden deren Auf3enverkleidungen und Dach-
deckungen in Abstimmung mit dem Bauamt erneuert. Neue
Oberlichter werden gemaf den Angaben der Statik und den
Fachregeln des Dachdeckerhandwerks eingebaut. Dachfenster
bekommen eine Beschattung von innen.

2.3.4 Dachdeckung Bestand und Neubau

Das Dach der Aufstockung (Gebaude B) und der Neubauten
(C+D) wird mit Dachziegeln (Biberschwanz oder gleichwertig)
neu eingedeckt, der Aufbau ist entsprechend den Fachregeln
aufzubauen.

2.4 Warmeschutz

Der Warmeschutzstandard wird entsprechend der Energieein-
sparverordnung (EnEV 2016) fur Bestandsgebaude in der aktuel-
len Fassung ausgefuhrt.

Fur die Neubauten wird ein neuer Energieausweis nach Fertig-
stellung erstellt.

2.5 Schalltechnische Anforderungen

Hinweis:

Es wird bezuglich des Schallschutzes ein separates Gutachten
durch ein spezialisiertes Ingenieurburo erstellt, in dem die maog-
lichen MaBnahmen zur Verbesserung des Bestandes untersucht
und festgelegt werden.

Diese werden nach Abschluss der Arbeiten auf ihnre Umsetzung
gepruft.

Bestand:

Die Erfullung der Anforderungen an den Schallschutz nach DIN
4109 wird, soweit technisch maglich, geschuldet. DarUber hinaus
wird, soweit unter Berucksichtigung der Eigenschaften der Be-
standsbauteile moglich, ein erhdhter Schallschutz in Anlehnung
an DIN 4109, Beiblatt 2 fur Wohnungstrennwande und —decken
rechnerisch nachgewiesen und in der Ausfuhrungsphase Uber-
wacht, jedoch nicht bindend geschuldet. FUr messtechnische
Abweichungen beim erhoéhten Schallschutz wird keine Gewahr-
leistung Ubernommen.

Neubau:
In den Neubauten wird der Schallschutz gemaf den anerkann-
ten Regeln der Technik und Vorschriften eingehalten.

Mind. Luftschalldamm-Male

Wohnungstrennwande: R'w>=53dB
Treppenraum-Trennwande: R'w>=53dB
Geschosstrenndecken: R"w>=54dB
Neue Wohnungseingangsturen: R'w>=37dB

Max Trittschallpegel

Geschosstrenndecken: L nw <=53dB
Neue Treppenlaufe: L nw <=58dB
gem. Schallschutzgutachten.

2.5.1 Schalldammung innerhalb der Wohnung

Auf besondere Schalldammmalnahmen innerhalb der eigenen
Wohnbereiche wird verzichtet ist aber auf Kauferwunsch in Ab-
stimmung mit dem Fachplaner moglich.

2.5.2 Zulassige Schalldruckpegel haustechnischer Anlagen
In Aufenthaltsraumen durfen haustechnische Wasserversor-
gungs- und Abwasseranlagen gemeinsam keinen Schalldruck-
pegel von >30 dB verursachen. Einzelne, kurzzeitige Spitzen sind
maoglich.

Die Ubrigen Gerausche haustechnischer Anlagen durfen 30 dB
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(A) nicht Uberschreiten. Sofern es sich um Dauergerausche von
Luftungsanlagen ohne auffallige Einzeltdne handelt, sind hier 5
dB hohere Werte zulassig.

Hinweis:

Bei den Luftungsanlagen wird der o.g. Pegel im nachstgelege-
nen, schutzbedurftigen Aufenthaltsraum nach DIN 4109 beur-
teilt. Dies gilt nicht innerhalb des eigenen Wohnbereiches.

3. Haustechnik

3.1 Heizung

Die Heizungsanlage fur die Wohnanlage wird durch einen Fach-
planer berechnet und ein gemeinsames Konzept erstellt.
Momentan geplant ist der Neubau/Einbau einer Luft/
Luft-Warmepumpe und Pufferspeicher als Grundlast-Heizung,
sowie eine Gas-Brennwertgerat als Spitzen-Heizung und zur
Brauchwassererwarmung gemaf Berechnungen/Anforderun-
gen EnEV.

Geplant ist durch den Fachplaner HLS folgende Ausstattung:
FuBBbodenheizung in allen Wohnraumen der Gebaude B, C und
D und zusatzlich Profil-Flachheizkdrper mit zusatzlichen Hand-
tuchhalter-Heizkdrpern in den Badern der Wohnungen.
Gebaude A wird Uber vorhandene bzw. neu einzubauende Heiz-
korper beheizt.

3.2 Sanitar

In allen Wohnungen:

Standard-Ausstattung WC, Waschbecken und Badewanne, Du-
schen soweit moglich bodengleich oder mit moglichst geringem
Hohenversatz und mit Rinne gefliest.

Genaue Ausstattung der Bader, der WC “s mit Dusche und der

Gaste-WC 's, wenn in der jeweiligen Wohnung vorhanden, siehe

Grundrisse im Exposé und in der Planung Fachplaner Sanitar.

Geplant ist durch den Fachplaner HLS folgende Ausstattung:

Sanitare Einrichtungsgegenstande Bad/Dusche-WC

- Mittelablaufwanne Acryl derby 180x80cm
mit Ab-/ Uberlauf mittig weiss VIGOUR

- Artiga-Duschrinne mit Dichtmanschette gerade
800mm Nr. 600800ART

- Farbset Brausebatterie Talis E verchromt

- Waschtisch Renova Nr.l Plan 65x48cm mit Hahnloch und
Uberlauf weiss von Keramag

- Handtuchhalter Rondo2, 2-teilig verchromt 464mm
drehbar Emco

- Wand-TiefspUl-WC Renova Nr.1l ohne Spulrand/Rimfree
weiss Keramag

- WC-Sitz Sama weil3 passend zu Renova Nr.1 Scharniere
in Edelstahl abnehmbar mit Absenkautomatik

- Papierhalter Rondo2 ohne Deckel verchromt Emco

- Wandbidet Renova Nr.1 weiss NEU Keramag

- Handtuchring Rondo?2 starr verchromt Emco

Sanitare Einrichtungsgegenstande Gaste-Bad/Dusche-WC

- Handwaschbecken Renova Nr.1 Plan 50x38cm mit
Hahnloch und Uberlauf weiss Keramag

- Alternativ: Einh.Waschtischbatt.Eurostyle Cosmopol.
Mit Ablaufgarnitur verchromt Grohe

- Handtuchhaken Rondo 28mm verchromt, Emco

Armaturen Objektqualitat (Ideal Standard oder vgl.) nach Pla-

nung Fachplaner Sanitar.

Genaue Ausstattung der Bader, der WC “s mit Dusche und der

Gaste-WC 's, wenn in der jeweiligen Wohnung vorhanden, siehe

Exposé und in der Planung Fachplaner Sanitar.

Geplant ist durch den Fachplaner HLS folgende Ausstattung:

- Farbset Brausebatterie Talis E verchromt

- Unterputzteile ibox universal H.Grohe fur
UP-Bade-/Brausebatt.uThermostat

- Brausestange Unica'C 90cm verchromt mit
Brauseschlauch 160cm

- Handbrause Croma 100 Vario verchromt mit
4 Einstellarten

- Eckseifenkorb geschlossene Form 160x122mm verchromt

- Einhand-Waschtischbatterie Talis E 110 chrom mit
Ablaufgarnitur

- Einhand-Bidetbatt. Talis E chrom m. Ablaufg. Hansgrohe
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Die genaue Festlegung der Anordnung und der Ausstattung der
Bader, der Duschen-WC "s und der Gaste-WC “s (soweit in der je-
weiligen Wohnung vorhanden) siehe in der Fachplanung Sanitar.

Samtliche sanitaren Installationen (Abwasser, Kaltwasser, Hei-
zung, Warmwasser, Zirkulation sowie Abwasserleitungen) wer-
den komplett neu erstellt.

3.3 Luftung

In allen Wohnungen:

Esist eine kontrollierte Wohnraumluftung mit dezentralen LUf-
tern und Warmeruckgewinnung gemaf den Anforderungen der
DIN 1946-6 geplant.

Die Luftungen werden vom Fachplaner Luftung in Abstimmung
mit dem Ersteller des Energieausweises (gemal3 ENnEV) geplant
und dimensioniert.

Die genaue Festlegung der Anzahl, der Anordnung und der Aus-
stattung siehe in der dortigen Planung.

3.4 Elektro

Die Stromversorgung erfolgt aus dem VNB (Versorgungsnetz-
betreiber)-Netz. Zahlerschranke, Sicherungsverteilungen, Versor-
gungssysteme, Kabel, Leitungen und Leerrohre werden gemaf
VDE-Vorschriften installiert.

In allen Wohnungen: Neue Unterverteilung, komplette Neuins-
tallation nach DIN (1-Stern) und VDE, Schalter-/Steckdosenpro-
gramm Busch-Balance Sl 914, Alpinweil3 Serie 914.
Innenliegende Bader/WC/Kluchen werden mechanisch entluftet.
Neue zentrale Hauptverteilung/Zahleranlage. Genaue Ausstat-
tung siehe auch Elektrofachplanung.

Treppenhaus und Klingel-/Sprechanlage:

Beleuchtung auf jeder Etage. Videosprechanlage, Klingelanlage
an jeder Wohnungseingangstur und an der Hauseingangsture
im Erdgeschoss.

Diele / Flur:

1 Deckenauslass (nach Erfordernis auch 2 Deckenauslasse, ab
einer Flurlange von 3 m), teilweise in Wechselschaltung oder
StromstofRschaltung mit mind. 1 Schaltstelle

1 Ausschalter bzw. 2 Wechselschalter bzw. Taster

1 allgemeine Steckdose

1 Gegensprechanlage pro Wohnung mit farbiger BildUbertra-
gung von der Hausture und mit elektrischem Turdffner neben
der Wohnungseingangstur

Bei den Wohnungen Uber mehr als eine Etage werden 2 Gegen-
sprechanlagen mit VideoUberwachung eingebaut

1 Klingeltaster im Treppenhaus neben der Wohnungstur

1 Telefonleerdose mit Leerrohrverbindung zum Verteiler (An-
schlussleitung und Dose durch Telekom), daneben eine
Steckdose

Wohn- und Esszimmer:

2 Deckenauslasse, einer im Wohn- und einer im Essbereich:;

1 Serienschalter

5 allgemeine Steckdosen bzw. 6 allgemeine Steckdosen bei einer
RaumgrofRe Uber 20 m? (diese konnen auch in Kombinationen
zusammengefasst sein)

2 Anschlussdosen fur Rundfunk- und Fernsehempfang (betriebs-
fertig)

1 Telefon-Anschlussleerdose mit Leerrohrverbindung zum Vertei-
ler (Anschlussleitung und Steckdose optional durch Telekom)
Kochbereich

1 Deckenauslass

1 Serienschalter fur Deckenlicht und fur schaltbare Steckdose (H=
UK Decke fur Arbeitsplatzbeleuchtung)

1 Steckdose geschaltet Uber Serienschalter fur evtl. Arbeitsplatz-
beleuchtung

5 allgemeine Steckdosen Uber der Arbeitsplatte (diese konnen
auch in Kombinationen zusammengefasst sein)

1 Steckdose fur Kuhlschrank

1 Steckdose fur Gefriergerat

1 Steckdose fur Dunstabzug Uber E-Herd

1 Steckdose fur Spulmaschine

1 Steckdose fur Mikrowelle

1 Gerateanschluss Herd

Schlafzimmer:
1 Deckenauslass (nach Erfordernis auch 2 Deckenauslasse ab
einer GroRe von 20 m?)

1 Ausschalter (nach Erfordernis 1 Serienschalter)

2 allgemeine Steckdosen. Bei RaumgrofRen ab 20 m?: 3 allgemei-
ne Steckdosen (diese kdnnen auch in Kombinationen zusam-
mengefasst sein)

2 Doppelsteckdosen bei den Betten (Abstand ca. 2,50 m)

2 Schalter bei den Betten

1 Dreifachsteckdose bei Antennendose

1 Anschlussdose fur Rundfunk- und Fernsehempfang (betriebs-
fertig)

1 Einfachsteckdose bei der Telefon-Anschlussleerdose

1 Telefon-Anschlussleerdose mit Leerrohrverbindung zum Vertei-
ler (Anschlussleitung und Steckdose optional durch Telekom)

Kinderzimmer:

1 Deckenauslass (nach Erfordernis auch 2 Deckenauslasse ab
einer GrofRe von 20 m?)

1 Ausschalter

2 Einfachsteckdosen. Bei RaumgréfRen ab 20 m?: 3 allgemeine
Steckdosen (diese kbnnen auch in Kombinationen zusammen-
gefasst sein).

1 Doppelsteckdose bei den Betten.

1 Dreifachsteckdose bei Antennendose

1 Anschlussdose fur Rundfunk- und Fernsehempfang (betriebs-
fertig)

1 Einfachsteckdose bei der Telefon-Anschlussleerdose

1 Telefon-Anschlussleerdose mit Leerrohrverbindung zum Vertei-
ler (Anschlussleitung und Steckdose optional durch Telekom)

Bad:

1 Deckenauslass

1 Wandauslass

1 Doppelsteckdose bei Waschbecken

1 Serienschalter bzw. bei aulRenliegendem Schalter 2 Ausschalter
mit Kontrolllampe

2 Steckdosen fur Anschluss Waschmaschine und Trockner (falls
Stellmaoglichkeit fur WM/Trockner planerisch vorgesehen)

1 LUfteranschluss bei Badern ohne Fenster

Duschbad / WC:

1 Deckenauslass

1 Wandauslass

1 Serienschalter bzw. bei aulRenliegendem Schalter 2 Ausschalter
mit Kontrolllampe

1 Steckdose

2 Steckdosen fur Anschluss Waschmaschine und Trockner (falls
Stellmoglichkeit fur WM/Trockner planerisch vorgesehen)

1 LUfteranschluss bei Duschbadern ohne Fenster

Gaste WC:

1 Deckenauslass

1 Wandauslass

1 Serienschalter bzw. bei aulRenliegendem Schalter 2 Ausschalter
mit Kontrolllampe

1 Steckdose

1 Lufteranschluss bei WC “s ohne Fenster

Abstellraum:

1 Deckenauslass

1 Ausschalter

1 Steckdose

2 Steckdosen fur Anschluss — Waschmaschine und Trockner (falls
Stellmoglichkeit fur WM/Trockner planerisch vorgesehen)

1 LUfteranschluss bei innenliegenden Abstellraumen mit vorge-
sehenem Stellmaglichkeit fur WM/Trockner

Balkone / Terrassen / Dachterrassen:

Eine von der Wohnung schaltbare Leuchte, eine Steckdose und
einen Wasseranschluss. Bei Terrassen im Erdgeschoss ist die
Steckdose von der Wohnung aus schaltbar.

Kellerabteile:

1 Beleuchtungskorper (ISO-Ovalleuchte mit Allgebrauchslampe)
1 Ausschalter

1 Steckdose

4. Innenausbau/Fassade
4.1 Trockenbau

Erstellung von neuen nicht tragenden Innenwanden in Trocken-
bauweise, beidseitig mindestens doppelt beplankt oder in Mau-

erwerk.

Vorsatzschalen fur Installationen in Badern und WCs auf Ober-
kante 1,20 m.

Wo abgehangte Decken eingebaut werden, sind diese entweder
als Direktbeplankung oder mit Abhangung und Isolierung ge-
plant.

4.2 Estricharbeiten

Bestand:

Der genaue FuBbodenaufbau im Bereich Bestand wird durch
den Fachplaner Heizung/Sanitar und dem Bauherrn/Architekten
in Zusammenarbeit mit dem Ingenieurburo fur Schallschutz und
dem Tragwerksplaner abgestimmt und optimiert.

Geplantist in Gebaude B der Einbau von Zementestrich in allen
Raumen, Dammung nach Gutachter und den ortlichen Gege-
benheiten, bzw. nach Erfordernis als Trockenestrich mit schal-
lentkoppeltem Aufbau bzw. die Beheizung mit Heizkdrpern in
Gebaude A.

Neubau:

Die Neubauten erhalten einen Fu3bodenaufbau gemal3 den an-
erkannten Regeln der Technik und Vorschriften mit FulRboden-
heizung im Estrich.

4.3 Tiren
Innen: HolztUren massiv, Oberflache lackiert, Farbe nach Abspra-
che, 2-feldrige Turblatter.

4.4 Bodenbelag/Parkett

In den Fluren und Zimmern der Wohnungen erfolgt der Einbau
der Bodenbelage je nach Kauferwunsch.

Geplant ist mit einem Bodenbelag aus Eiche als Dielenboden
verklebt.

Materialpreis 60 €/m?2 (inkl. MwSt.).

Gegebenenfalls durch Kauferwunsch anfallende Mehrkosten
sind je nach Baufortschritt mit der ausfuhrenden Firma abzu-
stimmen.

4.5 Fliesen

In Bader und WCs Verlegung von Fliesen umlaufend bis auf
1,20 m Hohe, in Spritzwasserbereichen (Dusche) bis 2,00-2,20 m
Hohe, Auswahl nach Kauferwunsch und Bemusterung.

Der vorgesehene Materialpreis betragt 40 €/m2 (inkl. MwSt.), die
zu verlegende FliesengroRe betragt maximal 1,00/1,00m.
Flachen-Abdichtung samtlicher spritzwasser beanspruchten
Bereichen.

Gegebenenfalls durch Kauferwunsch anfallende Mehrkosten
sind je nach Baufortschritt mit der ausfuhrenden Firma abzu-
stimmen.

4.6 Fenster und Fensterturen

Fenster und FenstertUren mit 3-fach Verglasung als Kunststoff-
fenster in Abstimmung mit dem Farbkonzept des Architekten,
Farbe und Gestaltung nach Absprache mit Architekten und
Behorden.

Geplantist auBen in wei3 und innen in weil3.

Alle Fenster bekommen auf3en ein Titanzink-Fensterblech und
innen eine bianco-rosso oder Jura-Kalkstein Fensterbank.

Alle Fenster der Wohnungen ab dem Erdgeschoss erhalten ei-
nen elektrischen Rollladen, funkt gesteuert. Im Erdgeschoss wird
zudem eine Einbruchsicherung an allen Fenstern der Sicher-
heitsklasse 1 (3 fach Zapfen-Verriegelung) eingebaut. Alle Fenster,
die keine entsprechende Brustung aufweisen (z. B. franzdsische
Fenster usw.) erhalten eine Absturzsicherung in Form eines pul-
verbeschichteten Stahlgelanders in postgrau DB 702 in Abstim-
mung mMmit dem Architekten und der Genehmigungsbehdrde.

4.7 Fassade

Die Fassade wird in Abstimmung und Absprache mit der Behor-
de vollstandig saniert und teilweise verputzt.

Die genaue Abstimmung und Festlegung der Fassadengestal-
tung erfolgt zwischen Bauherrn/Architekten und der Genehmi-
gungsbehorde.

4.8 Treppenhaus
Bestand:
Das Treppenhaus wird vollstandig aufgearbeitet und wo erfor-
derlich erneuert.
Bodenbelag im Eingangsbereich mit Platten aus Naturstein oder
Feinsteinzeug. Im Haupteingang wird ein Fuf3abstreicher in den
Boden integriert.
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Der Eingangsbereich wird gemaf Architektenplanung neuge-
staltet.

Eine neue Briefkastenanlage und eine Sprechanlage mit Video-
Uberwachung, die auf alle Wohnungen aufgeschaltet ist, werden
eingebaut.

Neubau:

Das Treppenhaus Gebaude C und D hat zusatzlich eine Aufzugs-
anlage.

Bodenbelag im Eingangsbereich mit Platten aus Naturstein oder
Feinsteinzeug.

Der Eingangsbereich wird gemaf Architektenplanung neuge-
staltet.

Eine Briefkastenanlage und eine Sprechanlage mit VideouUber-
wachung, die auf alle Wohnungen des jeweiligen Gebaudes
aufgeschaltet ist, werden eingebaut.

5. Schlussbemerkung

Grundlage der Baubeschreibung ist der Bauantrag des Architek-
ten vom Januar 2019.

Diese Baubeschreibung enthalt eine Vielzahl von Informationen
und Hinweisen. Alle Angaben, Darstellungen und Berechnungen
wurden mit grof3ter Sorgfalt zusammengestellt, wenngleich eine
Gewahr fur deren Vollstandigkeit und Richtigkeit nicht Ubernom-
men werden kann.

Als Grundlage fur die Ausfuhrung des Bauvorhabens dienen die
Genehmigungs- bzw. Ausfuhrungsplanung und die anerkannten
Regeln der Technik, soweit in Abstimmung mit dem Denkmal-
amt maoglich.

Im Bereich von Sondernutzungsflachen kénnen Lichtschachte,
Montageschachte, Luftungsschachte, Versorgungs- und Ent-
wasserungsleitungen sowie Sicker- bzw. Revisionsschachte und
Bodenablaufe liegen. Fur Kontroll-, Reparatur- und Kunden-
dienstarbeiten ist deren Zugang jederzeit zu ermaoglichen. Son-
dernutzungsflachen, welche den jeweiligen Wohnungen zuge-
ordnet sind, sind vom Kaufer zu pflegen und zu unterhalten.
Lichtschachte durfen nicht durch Gegenstande (Blumentopfe,
PflanzkUbel, Sitzmoglichkeiten etc.) abgedeckt werden.

In den Planen dargestellte Einrichtungsgegenstande stellen nur
Moblierungsvorschlage der Architekten dar und gehdren nicht
zum Leistungsumfang. Lediglich die in dieser Baubeschreibung
erwahnten sanitaren Einrichtungs- und Ausstattungsgegenstan-
de in den Badern, Duschbadern und WC “s sind Bestandteil der
Wohnungen.

Weitere sanitare Ausstattungsgegenstande sind nicht im
Kaufumfang enthalten. FUr die Ausstattung ist der Text der Bau-
beschreibung maflgebend, nicht die zeichnerische Darstellung
in den Grundrissen, den Planen und den 3D-Darstellungen.

Es durfen nur Waschmaschinen mit DVGW-Zulassung (Deut-
scher Verein des Gas- und Wasserfaches) angeschlossen werden.
Kdchenarmaturen mit Schlauchbrause sind mit Doppel-Ruck-
flussverhinderer bzw. geeigneter Absicherung zum Schutz des
Trinkwassers anzuschlie3en.

Alle Anstricharbeiten werden mit Erzeugnissen namhafter Her-
steller durchgefuhrt. Die Hersteller geben in ihren Verarbeitungs-
richtlinien fur die einzelnen Produkte Standzeiten und Hinweise
fur Erneuerungsphasen an. Deshalb werden Wartungsanstriche,
insbesondere fur die der Witterung ausgesetzten Holz- und Me-
tallteile notwendig.

In den Kellergeschossraumen sind Ver- und Entsorgungsleitun-
gen untergebracht. Deshalb kénnen sich (auch unter 2 m Hohe)
nicht verkleidete Leitungen befinden. Fur Kontroll-, Reparatur-
und Kundendienstarbeiten ist in oben genannten Bereichen
deren Zugang jederzeit zu ermaoglichen.

Risse in Bauteilen, die aufgrund physikalischer Eigenschaften
der eingesetzten Baustoffe entstehen (z.B. durch Kriechen und
Schwinden) stellen keinen Gewahrleistungsmangel dar.

Mit elastischen/plastischen Fullstoffen geschlossene Fugen (z.B.
bei Fliesen oder bei AnschlUssen von Trockenbauwanden) un-
terliegen chemischen und/oder physikalischen Einflissen. Die-
se Fugen konnen somit reil3en. In der Regel Uberschreiten die
unvermeidbaren Verformungen der schwimmenden Konstruk-
tion (z. B. Estrich) die Elastizitat der Fugenfullstoffe. Diese Fugen
unterliegen insoweit nicht der Gewahrleistung und sind daher
vom Nutzer in regelmafiigen Abstanden zu erneuern.
Elastische/plastische Verfugungen (z. B. bei Badewannen und
Duschwannen) sind bauphysikalisch notwendig. Die Uberwa-
chung sowie Instandhaltung und —setzung der Verfugungen
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obliegen dem Nutzer. Feuchtigkeitsschaden, welche hieraus am
Gebaude entstehen konnen, unterliegen nicht der Gewahrleis-
tung.

Besonders in den Kellergeschossen kann es in den ersten Jahren
zu einem hoheren Anfall von Raumfeuchte kommen. Dies ist
bedingt durch eine erhdhte Feuchte der Bauteile und Baustoffe
nach dem Einbau (Beton, Estrich, Anstriche).

In jedem Fall ist eine ausreichende und richtige Luftung durch
die Nutzer sicherzustellen.

Alle Kellergeschossraume sind nicht fur die Lagerung feuch-
teempfindlicher Gegenstande geeignet, da in den Kellerge-
schossraumen immer, auch nach Abtrocknung der neu einge-
bauten Bauteile, mit dem Auftreten von Feuchtigkeit zu rechnen
ist. Ein vollstandig trockener Keller kann aufgrund der baulichen
Gegebenheiten nicht gewahrleistet werden.

Soweit die Baubeschreibung in Einzelfallen auf Normen (DIN)
ausdrucklich Bezug nimmt, beschrankt sich die Errichtungs- und
Ausfuhrungsverpflichtung unbeschadet weitergehender techni-
scher Erkenntnisse auf die Errichtung bzw. Ausfuhrung nach den
Vorschriften dieser DIN, wobei der Kaufer seinerseits verpflichtet
ist, sein Wohnverhalten entsprechend den Vorstellungen der je-
weiligen DIN einzurichten. Das gilt insbesondere fur die DIN 4109
(Schallschutz) und die DIN 4108 (Warmeschutz) sowie die Ener-
gieeinsparverordnung (EnEV).

Das Bauwerk enthalt Teile, die einer naturlichen, gebrauchsbe-
dingten, (gewohnlichen) Abnutzung und unvermeidbaren Riss-
bildung auch innerhalb der Gewahrleistungsfrist unterliegen
(Verschleif3teile). Es handelt sich hierbei insbesondere um die
vom Feuer beruhrten Teile von Feuerungsanlagen und um Bau-
teile, bei denen zur dauerhaften Aufrechterhaltung der Funk-
tions- und Gebrauchstuchtigkeit eine regelmafiige Wartung
bzw. Kundendienstleistungen erforderlich sind. Ferner handelt
es sich hierbei um elektro- und elektrotechnische Teile, wie z. B
Pumpen, Schalter, Schaltrelais und Thermostatventile oder um
funktionale Bauteile, wie Griffe, Schlosser und Fensterbeschlage.
Funktionsstorungen und Funktionsausfalle, die ihre Ursache in
fehlenden, regelmafRigen Wartungs- oder Kundendienstleistun-
gen haben, stellen im Rahmen der Gewahrleistung keine Mangel
dar. Dasselbe gilt fur solche Storungen und Ausfalle, die nach-
weisbar ihre Ursache in eigenmachtigen Eingriffen des Kaufers
oder durch vom Kaufer ermaoglichte Eingriffe Dritter in techni-
sche Bauteile/Anlagen haben.

Bei pulverbeschichteten Stahlbauteilen, wie Vordacher, Brus-
tungsgitter, etc., kann es verfahrensbedingt zu Ausgasungen/
Blaschenbildung kommen. Dies beeintrachtigt nicht den Korros-
ionsschutz und stellt keinen Mangel im Rahmen der Gewahrleis-
tung dar.

Bei verzinkten Bauteilen kann infolge ungunstiger Lagerungs-
bedingungen die sogenannte Weil3rostbildung auf den Ober-
flachen auftreten. Durch die Weil3rostbildung wird die Qualitat
der Verzinkung nicht beeintrachtigt und stellt keinen Mangel im
Rahmen der Gewahrleistung dar.

Alle angegebenen Mal3e sind als ,circa-MalRe" im Rahmen der
am Bau ublichen Toleranzen zu verstehen.

Aufmafe fur Einrichtungsgegenstande sowie fur Kichen- und
Einbaumobel konnen nur nach Fertigstellung der Wohnung
genommen werden.

Aufgrund bautechnischer oder behérdlicher Erfordernisse sind
Abweichungen zu den Planen, sowie Abweichungen von Abstan-
den und Bewegungsflachen moglich.

Aufgestelit:
24.01.2019
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